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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidshegransning. | styrelsens uppdrag
ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla fastighetens arsavgifter. Som ett
komplement till den arliga budgeten har féreningen en langsiktig ekonomisk plan som omfattar perioden
fram till 2044.

e Foreningen féljer en under aret reviderad underhallsplan som nu stracker sig fram till 2044.

e Inget nytt stérre underhall &r planerat fore 2028 da det mest utsatta fasaderna kommer att malas och
resterande hangrannor bytas ut.

e Foreningen satter varje ar av medel till en fond for yttre underhall av fastigheten samt till en fond fér
framtida investeringar i nya varmepumpar. Fér vidare information se NOT 1, NOT 13 och NOT 14.

e Foreningens lan &ar for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.
e Forandringen av foreningens likvida medel framgar under avsnitt Férandring likvida medel.

e Styrelsen har under aret gjort en éversyn av den ekonomiska planen och bedémer att de planerade
avgiftshojningar som finns i planen inte komma att behéva tidigarelaggas. Mer information om den
ekonomiska planen pa stamman.

o Flera detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-02-10. Féreningens ekonomiska plan registrerades
1999-09-30 och nuvarande stadgar registrerades 2024-05-21 hos Bolagsverket.

Féreningen har sitt sate i Marstrand i Kungélvs kommun.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en
akta bostadsrattsforening.

Féreningen ar medlem i Hedvigsholmens Samfallighetsférening tillsammans med fastigheterna Marstrand
6:55 och 74:6, 7, 9 och 10. Samfélligheten férvaltar tva gemensamhetsanlaggningar. GA:23 bestaende
av kor- och gangytor, gatubelysning, elkablar och méatarskap samt en mur- och bomanlaggning vid
infarten. GA:24 bestaende av teknikhus samt parabolantenn och ledningar. Féreningens andel i GA:23
utgér 16,6% och i GA:24 17,6%.

Féreningen ar sedan 2021 obligatoriskt momsregistrerad for utfakturering av vatten till féreningens
medlemmar. Momsplikten inneb&r ingen ekonomisk belastning fér féreningen eller dess medlemmar. Den
moms som féreningen betalar till Kungalvs kommun for inkép av vatten ar avdragsgill med motsvarande
belopp som den moms som medlemmarna betalar till féreningen.

Fastigheten
Féreningen ager och forvaltar fastigheten Marstrand 74:5 i Kungélvs kommun. Marken &gs av féreningen.

Fastigheten férvarvades 1999 och bebyggdes ar 2000. Fastigheten bestar av 3 flerffamiljshus och 3
smahus. Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1682 kvm, varav 1682 kvm utgér boyta.

Féreningen har 15 bostadsratter, 6 lagenheter med 2 rok och 9 lagenheter med 5 rok. Féreningen har
inga uthyrda lagenheter eller lokaler.

Fastigheten &r férsékrad hos Trygg-Hansa. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen.
Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig fram till 2044. Underhallsplanen uppdateras varje ar.
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Utfért underhall de senaste aren

2024 Fortsatt byte av platdetaljer.
Byte av en varmepump.
Byte till underhallsfria hAngrannor under balkongerna.
Byte av las till lagenhetsdérrar och forrad.

2023 Byte av ett antal fonsterbleck och andra platdetaljer.
Genomgang av samtliga varmepumpar.
OVK-kontroll
2021-2024 Renovering och malning av fonster, fénsterdérrar och balkongracken.
2021 Uppfraschning av gangytor och kantsten.
2020 Energideklaration

Fortsatt renovering av golvvarme.

2018-2020 Malning av fasader, balkongracken och staket.
Byte till underhallsfria stuprér.

2018 Byte av avloppsbrunn.

2017 Renovering av golvvarme.

Planerat underhall

Nasta stérre underhall &r inte planerat forran 2028 da de mest utsatta fasaderna kommer att malas och
resterande hangrannorna bytas ut.

Foéreningens organisation

Styrelsens sammansattning

Lennart Svenheimer Ordférande

Eva Ohde Sekreterare

Claes Pollnow Delat ansvar ekonomi
Elisabeth Hagman Delat ansvar ekonomi
Eva Sater Suppleant

Ingalill Wilson Suppleant

Revisorer

Staffan Gavel Internrevisor

Bjérn Ohde Internrevisor

Valberedning
Marie Haggard

Firmateckning
Fdreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i férening.

Sammantraden och styrelsemdéten

Ordinarie féreningsstamma hélls 2025-03-15. Extra féreningsstamma holls 20025-05-18 for val av ytterligare en
suppleant till styrelsen.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.
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Avtal med leverantoérer

El Vattenfall, Goteborgs Energi
Avfallshantering och vatten Kungalvs kommun / Renova
Tradgard, gard och trappstadning Karna Entreprenad
Redovisningssystem Fortnox

Ekonomisk Férvaltning Styrelsen

Teknisk Férvaltning Styrelsen

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Foreningens 25-arsjubileum firades med en enkel maltid i samband med féreningsmétet i mars manad.

Sedan arsskiftet skoter féreningen sjalva den ekonomiska forvaltningen med stéd av ett bokféringssystem
fran Fortnox. Kostnaderna beréknas bli 40-50% lagre.

| samband med att féreningen lamnade SBC vid arsskiftet har féreningen utvecklat en egen hemsida och
ett digitalt arkiv.

Under aret 6vergick foreningen till sortering av férpackningar i det egna atervinningsrummet.

Medlemsinformation

Tva nya medlemmar har tillkommit och en medlem har lamnat under aret. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets slut var 23 st.

Normgivning samt Kommentarer till arets resultat och féreningens ekonomi

Arets resultat och arets kassafléde &r tillsammans med ett antal nyckeltal de viktigaste siffrorna i den
ekonomiska redovisningen for en bostadsrattsférening. | resultatet ingar kostnaderna fér avskrivningar.
Eftersom avskrivningar inte &r en utbetalning sa ingar de inte i kassaflodet.

Under avsnittet Flerarséversikt finns ett antal nyckeltal som tillkom férra aret som en del av évergangen
till K3-rerglerna. Samma nyckeltal skall anvandas av alla bostadsréttsféreningar. Tanken &r att kunna
jamféra olika féreningars ekonomi.

Fran 2026 kommer Bokféringsnamndens allménna rad 2023:1 (K3-reglerna) att fullt ut gélla fér samtliga
bostadsrattsféreningar och darmed ersétta de tidigare K2-reglerna.

Far var férening innebar det en uppdelning av vara anlaggningstillgangar i ett antal
byggnadskomponenter. Komponenterna kommer att ha olika och kortare avskrivningstid. Det innebar en
kraftig 6kning av kostnaderna fér avskrivningar vilket medfor att féreningen i princip kommer att redovisa
en forlust varje ar. Kassaflodet paverkas inte och darfor inte heller féreningens mdjligheter att finansiera
de planerade underhallsaktiviteterna som finns i den ekonomiska planen. Styrelsen har under hésten tagit
fram ett férslag till antaganden om resterande livslangd och darmed avskrivning fér samtliga
byggnadskomponenter. Foérslaget kommer att diskuteras med var revisor. De nya reglerna skall
tillampas fran bokslutet 2026.

De nya reglerna kréaver ocksa en battre samordning mellan byggnadskomponenterna i bokféringen och i
underhallsplanen. En dversyn av underhallsplanen kommer att géras av styrelsen under 2026.

Féreningens arliga resultat har de senaste 10 aren varierat kraftigt mellan aren. Variationen beror pa om
féreningen haft nagra stérre underhallsprojekt eller inte. 2023 och 2024 har féreningen genomfért en
omfattande renovering av férenings fénster/ fonsterdérrar och ett antal mindre underhallsprojekt. Under
2025 har inga underhallsprojekt genomférts.

Resultatet fér 2025 ar en vinst pa 72 tkr jamfort med en forlust pa 725 tkr 2024. Kassaflode var +266 tkr och
- 536 tkr resp. ar. Kassan 6kade fran 507 tkr vid arets bérjan 2025 till 773 tkr vid arets slut.

Efter 6kningen av kostnaderna fér el, vatten och avfall med 20% 2024 sjénk kosthaderna med 15% 2025.
Det beror pa lagre vattenkonsumtion och att kostnaderna fér atervinningsavfall sjunkit sedan féreningen
gick over till full avfallssortering. Laga kostnader for reparationer och inga kostnader fér planerat
underhall bidrog ocksa till att kostnaderna 2025 var drygt 90 tkr lagre &n planerat.
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Inga storre underhéllsprojekt planeras under de narmaste tva aren. Kassan planeras fyllas pa med drygt
500 tkr och uppga till 1,3 mkr vid utgangen av 2027 och ytterligare 500 tkr framtill 2030. Det beréknas vara
tillrackligt for att tacka kostnaderna for de storre underhallsprojekt som finns i planen fér 2028 och 2030.
Dessutom finns en god marginal fér oférutsedda kostnader som inte finns med i planen. Féreningen far
darfér anses ha en fortsatt god ekonomi.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022 2021

Nettoomséattning, kr 960 862 952559 909498 900392 865158
Resultat efter finansiella poster, kr 72138 -725175 -248753 -26199 -49 887
Soliditet (%) 74,6 74,3 74,7 75,2 75,0
Fond for yttre underhall, kr 165931 560900 641907 485913 297 171
Taxeringsvarde, tkr 39972 43172 42500 42500 41700
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 412 392 392 392 392
Vattenavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 20 28 22 25 17
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 71,6 67,3 72,5 73,2 76,2
Skuldséattning per kvm bostadsrattsyta, kr 4 459 4 459 4 459 4459 4 459
Sparande per kvm bostadsrattsyta, kr 209 205 210 201 267
Elkostnad per kvm totalyta, kr 59 54 4.3 4.4 4.5
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 476 55,0 43,0 443 40,6
Energikostnad per kvm totalyta, kr 53,5 60,5 47,3 48,7 45 1
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,21 2,21 1,26 0,95 0,95
Rantekanslighet (%) 10,8 11,4 11,4 11,4 11,4

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsratisyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvm féreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvm féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér vatten tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed
i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader fér medlemmarnas
elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekianslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavygifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den
genomshnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar &aven biyta). Fér féreningen ar
bostadsrattsyta och totalyta densamma 1 682 kvm.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida 4 av 14



Brf Livbatsverkstaden Arsredovisning 2025
769602-8526

Férandring av eget kapital
Disposition beslutad av stdmman.

2024-12-31 Resultat 2024 Ovriga poster 2025-12-31
Insatser 23 805 000 0 0 23805000
Fond fér yttre underhall 560 900 -694 969 300 000 165931
Varmepumpsfonden 387 326 -105777 S0 000 371549
Arets resultat 2024 725175 725175 0 0
Balanserad vinst/férlust -1425 140 75571 -390 000 -1739 569
Arets resultat 2025 72138 72138
Eget kapital 22 602 911 0 72138 22675049

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fonder -1739 569
Avrets resultat 72138
Reservering till varmepumpsfond -90 000
Férslag till reservering till fond for yttre underhall -300 000

-2057 431

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhall ianspraktas 0
Av fond for varmepumpar ianspraktas 4836
Balanseras i ny rdkning -2 062 267

Den ekonomiska stallningen i Gvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillh6rande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER Not 2025 2024

Rorelseintédkter

Nettoomséttning Not 2 960 862 952 559
Ovriga rérelseintakter Not 3 5900 26 798
Summa rérelseintikter 966 762 979 357

Rorelsekostnader

Driftkostnader Not 4-8 -404 581 -1221076
Ovriga externa kostnader Not 9 -53 330 -46 930
Avskrivning av anlaggningstillgangar -279 096 -279 096
Summa rorelsekostnader -737 007 -1 547 102
RORELSERESULTAT 229 755 -567 745

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 375 8705
Rantekostnader och liknande resultatposter -164 992 -166 135
Summa finansiella poster -157 617 -157 430
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 72138 -725175
ARETS RESULTAT 72138 -725 175
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Balansriakning

Not 2025-12-31 2024-12-31
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 11\150t 1, 29 550 367 29 829 463
Summa materiella anlidggningstillgdngar 29 550 367 29 829 463
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 29 550 367 29 829 463
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 17 669
Skattekontot 51682 53 863
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 408 0
Summa kortfristiga fordringar 62 090 71 532
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 773 255 506 543
Summa kassa och bank 773 255 506 543
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 835 345 578 075
SUMMA TILLGANGAR 30385713 30 407 538
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Balansrdakning

Not 2025-12-31 2024-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 23 805 000 23 805 000
Fond fér yttre underhall Not 12 165 931 560 900
Varmepumpsfonden Not 13 371 549 387 326
Summa bundet eget kapital 24 342 480 24 753 226
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 739 569 -1 425140
Arets resultat 72 138 -725 175
Summa fritt eget kapital -1 667 430 -2 150 315
SUMMA EGET KAPITAL 22 675 050 22 602 911
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14,15 7500 000 7500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 500 000 0
Summa langfristiga skulder 0 7 500 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 7 500 000 0
Leverantorsskulder 17 474 641
Skatteskulder 99 045 95 064
Upplupna réntekostnader 27622 0
Forutbet hyror/avgifter 66 522 208922
Summa kortfristiga skulder 7710 663 304 627
SUMMA SKULDER 7710 663 7 804 627
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 385 713 30 407 538
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Rorelseresultat 229 755 -567 745
Justering poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 279 096 279 096
Rérelseresultat efter justering av avskrivningar 508 851 -288 649
Ranteintakter I &s 8 705
Rantekostnader -164 992 -166 135
Kassaflode fére férdndringar av rérelsekapital 351 234 -446 079
Férandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 9442 5239
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -93 964 -95 446
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 266 712 -536 286
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 266 712 -536 286
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 506 543 1042829
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 773 255 506 543

Klientmedel hos SBC klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Livbatsvekstaden har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1 (K3), kompletterande upplysningar m.m.
i bostadsrattsfoéreningars arsredovisningar.

Fran 2026 kommer Bokféringsnamndens allmanna rad 2023:1 (K3) att fullt ut ersatta K2-reglerna.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregéende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Avskrivningar 2025 2024
Byggnader 120 ar 120 ar

-arlig avskrivning 0,93% 0,93%
Varmeanlaggning 15 ar 15 ar

-arlig avskrivning 6,67% 6,67%
Bredband Fullt avskriven Fullt avskriven

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestaende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstiligéngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde &n anskaffningsvéardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsaittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Fond for yttre underhall och fond fér virmepumpar

Inom féreningen finns en fond for yttre underhall. Avséttning till och utnyttjande av fonden beslutas varje ar pa
arsstamman efter férslag fran styrelsen.

For att tacka kostnaderna for Iopnade underhall och nyanskaffningar av framtida varmepumpar betalar
medlemmarna en avgift pa 500 kr/man/lagenhet. Motsvarande belopp satts av till en sarskild varmepumpsfond.

Skatter och avgifter

Féreningen betalar en fastighetsavgift till Kungalvs Kommun. Fér de tre smahus &r avgiften fér 2025 28 576 kr
for de tre flerfamiljshusen 19 560 kr och sammanlagt 48 135 kr. N&sta ar beréknas den sammanlagda
fastighetsavgiften vara 50 910 kr.

Eftersom féreningen debiterar ut en avgift fér vatten, baserad pa varje medlems verkliga férbrukning, sa ar
féreningen momspliktig. Den moms som féreningen betalar fér inkdp av vatten av Kungélvs Kommun &r
avdragsgill med motsvarande belopp. Féreningen betalar darfér ingen mervardesskatt.

Fran 2026-10-01 kommer féreningens debitering av avgift fér parkeringsplats till medlemmarna att bli
momspliktig och félja samma principer som fér utdebitering av vatten. Féreningen betalar darfor inte heller i
detta fall nagon mervérdesskatt.

L]

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

2025 2024
Arsavgifter bostader 692 244 659 304
Hyresintakter p-plats 151 300 164 570
Avgift vrmepumpar 90 000 90 000
Vatten, moms 27 293 37 147
Pantsattningsavgift 0 1146
Administrativ avgift 0 392
Ores- och kronutjamning 25 0
Summa 960 862 952 559
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

2025 2024
Ovriga intakter 5900 0
Forsakringsersattning 0 26 798
Summa 5900 26 798
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

2025 2024
Fastighetsskotsel gard enl avtal 5563 875
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 8343 18 075
Snéréjning/sandning 8 188 10 000
Serviceavtal 2925 1285
Férbrukningsmaterial 553 0
Summa 25571 30 235
NOT 5, REPARATIONER

2025 2024
Fastighetsforbattringar 4125 0
Varmeanlaggning/undercentral 4 863 10 280
Summa 8 988 10 280
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

2025 2024
Underhall av byggnad 0 101 874
Varmeanlaggning 0 95 497
Fasader 0 43 983
Fonster 0 549 112
Summa 0 790 466
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER

2025 2024
El 9 911 9135
Vatten 73277 83 228
Sophamtning/renhallning 16 651 25757
Summa 99 839 118 120
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsforsakringar 25 857 24 280
Parkering 169 151 175 295
Samfallighetsavgifter 24 265 24 265
Fastighetsskatt 50 910 48 135
Summa 270 183 271 975
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
2025 2024

Styrelseomkostnader 0 10 300
Féreningskostnader 12 835 1294
Forvaltningsarvode enl avtal 10 297 33628
Pantsattningskostnad 0 1146
Administration 9 052 562
Konsultkostnader 21146 0
Summa 53 330 46 930
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsviarde
Ingéende 33 321 200 33 321 200
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 33 321 200 33 321 200
Ackumulerad avskrivning
Ingaende 3491737 3212 641
Arets avskrivning 279 096 279 096
Utgaende ackumulerad avskrivning 3770833 3491737
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 29 550 367 29 829 463
| utgaende restvarde ingar mark med 4 500 000 4 500 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 24 813 000 25813 000
Taxeringsvarde mark 15 159 000 17 359 000
Summa 39 972 000 43172 000
NOT 11, KASSA OCH BANK

2025-12-31 2024-12-31
Foretagskonto 316 664 191 687
Placeringskonton 456 591 250 000
SBC:s Transaktionskonto 0 38 794
Borgo réntekonto 0 26 062
Summa 773 255 506 543
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NOT 12, FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets bérjan 560 900 641 907
Reservering enligt stadgar 0 42 000
Reservering enligt stammobeslut 300 000 200 000
lanspraktagande enligt stammobeslut -694 969 -323 007
Vid arets slut 165 931 560 900
NOT 13, VARMEPUMPSFOND
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets bérjan 387 326 345 255
Reservering enligt stammobesiut 90 000 90 000
lanspraktagande enligt stammobeslut -105 777 -47 929
Vid arets slut 371 549 387 326
NOT 14, SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Loptid R:ta 2025-12-31
Handelsbanken 2026-09-30 4,52 2 500 000
Handelsbanken 2026-09-30 1,05 5000 000
Summa 7 500 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av |anen som har
slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga skulder tillsammans med den amortering som

planeras att ske under nésta rékenskapsar.

Féreningens tva fastighetslan forfaller bada 2026-09-30. Den nuvarande genomsnittsranta ar 2,2% pa

lanen.

Foreningen réknar med att réntan i oktober ar 3,5%. Den arliga rantekostnaden kommer att 6ka med 75

tkr. Effekten 2026 kommer att vara marginell.

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut fortfarande uppga till 7 500 000 kr.

NOT 15, STALLDA SAKERHETER

2025-12-31

2024-12-31

Fastighetsinteckning

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

9270 000

9270 000

Ytterligare en 6versyn av den ekonomiska planen gjordes i bérjan av 2026. Bedémningen att féreningen
har en stark ekonomi kvarstar liksom de kommentarer som finns under rubriken Kommentarer till drets
resultat. Styrelsen anser inte att avgifterna behéver héjas tidigare &n vad som finns i den ekonomiska

planen. Mer information lamnas i samband med féreningsstamman.

Sida13 av14



Brf Livbatsverkstaden
769602-8526

Styrelsens underskrifter

Marstrand den 22 mars 2026
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Livbatsverkstaden, org.nr. 769602-8562

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Livbatsverkstaden for ar 2025. Enligt
min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av foreningens fsrméaga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka fsrmagan att fortstta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1imna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvéintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfirt en revision av styrelsens forvaltning av
Bostadsrittsforeningen Livbatsverkstaden for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt frslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillriickliga och #ndamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fsreningens
organisation #r utformad si att bokfringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens resultat har jag granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen fir detta for att kunna bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Revisor



