2022-04-10

Arsredovisning

for

Brf Livbatsverkstaden

769602-8526

Rékenskapsaret

2021

Innehéllsforteckning

Forvaltningsberattelse
Resultatrdkning

Balansriakning

Tillaggsupplysningar

Styrelsens och revisorns underskrifter

1-3

6-9
10



1(10)
Brf Livbéatsverkstaden
Org. Nr 769602-8526

Styrelsen for Brf Livbatsverkstaden far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och foérvaltning av fastigheten samt upprétthalla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprittar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar samt anpassar reserveringen till underhallsfonden utifran féreningens underhallsplan.

Foreningen planerar inga storre projekt de ndrmaste aren. Styrelsen kommer som tidigare att till stimman
varje ar foresld avsattningar till Underhéllsfonden och till den sérskilda fonden fér Virmepumpar. Styrelsens
bedomning ar att den nuvarande nivan pa avsittningar sdkerstéller att det finns tillrackligt fonderade medel
for framtida storre underhallsbehov. Styrelsen raknar med att ménadsavgifterna dirmed kan ligga kvar pa
ofordndrad niva.

Enligt en ny skattelagstiftning ar bostadsrattsforeningar skyldiga att redovisa moms pa tjanster som,
utover den vanliga manadsavgiften, separat faktureras ut pa medlemmarna. Utfakturering av parkerings-
platser omfattas inte av reglerna. I var forening géller det dirfor bara utfakturering av vatten. Féreningen
har i ar lamnat in var forsta momsdeklaration. Foreningen kommer inte att behova betala ndgon moms
eftersom vi far dra av den moms vi betalar till Kungilvs Kommun med ett belopp som motsvarar momsen
pa utfakturerat vatten. .

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt IL (1999:1229).

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningen
upplata bostadsldgenheter utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 1998-02-10 hos Bolagsverket.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 1999-09-30.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2018-12-06,
Foreningen har sitt site i Kungélvs kommun.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2020-06-10 och péaféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséattning:

Lennart Svenheimer ledamot, ordférande
Eva Ohde ledamot, sekreterare
Claes Pollnow ledamot, kassor

Jan Sundell suppleant

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Foreningens styrelse har hallit sex protokollforda styrelsemoten under éret.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad genom fastighetsforsdkringen hos Trygg Hansa.
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Revisorer

Staffan Gavel ordinarie
Eva Siter suppleant
Valberedning

Eva Sater

Fasta egendomen

Foreningen forvarvade 1999-06-23 fastigheten Marstrand 74:5 1 Kungélvs kommun. Fastigheten bestar
av 3 flerbostadshus och tre friliggande smahus med totalt 15 bostadsrétter. Den totala bostadsytan utgdr
1.681,8 m?.

Fastigheten ar forsdkrad genom Trygg Hansa. Forsdkringen omfattar fullvarde.

Ligenhetsfordelning Liagenhetstyp Antal
2 rok 6
5 rok 9

Gemensamhetsanliggning

Foreningen ér deldgare i Hedvigsholmens Samféllighetsférening tillsammans med fastigheterna
Marstrand 74:5-9 och 74:11-15. Samfalligheten forvaltar GA:23 bestaende av kor- och gangytor,
belysning, elkablar och mitarskép samt GA:24 bestdende av spillvattenledningar, teknikhus samt
parabolantenn och ledningar.

Foreningens andel i GA:23 utgdr 16,6% och GA:24 17,6%.

Foreningens ekonomi
Pé grund av nya redovisningsregler fran 1 januari 2014 (de s.k. K2- och K3-regelerna) med nya
regler for avskrivningar, sd viljer bostadsrattsforeningen att redovisa likviditetsflodet.

Arets in- och utbetalningar 2021 2020
Ingaende kassasaldo 485 403 1390 030
INBETALNINGAR
Foreningens intdkter 865 158 888 674
Finansiella intdkter 0 26 163
Forandringar av fordran pd medlemmar 0 14 745
Forandring ovriga kortfristiga fordringar 2251 39 531
Fordndring kortfristiga skulder 69 816 118 952
937 228 1 088 064
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 566 487 427 639
Réntekostnader/finansiella kostnader 71761 93 611
Skatt pa reavinst 0 7 849
Forandring 6vriga kortfristiga fordringar 47 445 0
Forandring kortfristiga skulder 0 0
Amortering av foreningens lan 0 1 463 592
684 143 1992 691
Arets kassaforindring 251532 -904 627

Utgaende kassasaldo 736 935 485 403
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Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har handhafts av Revisorsringen Sverige AB. Frdn 2022 kommer den
ekonomiska forvaltningen att skotas av Sveriges BostadsrittsCenter (SBC).

Den tekniska forvaltningen har skotts av foreningens styrelse och fastighetsskotseln via
medlemmars aktivitet och inhyrda entreprendrer.

De senaste dren har foreningen haft stora kostnader for akuta reparationer av fonster och
balkongdorrar. Styrelsen planerar att I16pande mala och renovera fonster och balkongdorrar. Som
underlag for planen har under aret samtliga fonster och balkongdérrar inspekterats.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Storre underhall de senaste aren:

2008 - Malning av fasader

2011 - Genomgripande fonsterrenovering

2012 - Renovering av mélning av entréddrrar

2014 - Renovering av sddra gaveln Varvskajen 8

2014 - Byte av virmepumpar

2017 - Renovering golvviarme

2017 - OVK-kontroll

2018 - Byte av avloppsbrunn

2018-19 - Malning av fasader och balkongrécken

2018-20 - Byte till underhallsfria stupror

2020 - Malning av staket

2020 - Energideklaration

2021 - Fortsatt renovering av golvvirme

2021 - Genomgang av statusen pa samtliga fonster och balkongddrrar
2021 - Uppfraschning av gangytor och komplettering av kantsten
Medlemsinformation

Foreningens 15 bostadsrittsldgenheter var upplatna till 23 medlemmar vid aret ingdng och
23 medlemmar vid arets utgang.

Under aret har tva overlételse dgt rum inom féreningen.

Flerarsoversikt 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning tkr 865 889 806 808
Resultat efter finansiella poster tkr -50 107 -567 -621
Soliditet (%) 75,04 75,25 72,07 72,44
Genomsnittlig drsavgift / m? bostadsyta kr 392 436 436 436
Lan / m? bostadsyta kr 4 459 4 459 5329 5329
Genomsnittlig skuldrénta (%) 0,95 1,09 1,13 1,13
Vattenkostnad / m? bostadsyta kr 37,1 34,8 34,2 28,6

Genomsnittlig skuldrénta definieras som vigd genomsnittlig rantesats for fastighetslanen.
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Férandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition foregaende ars
resultat

Reservering till underhallsfonder
Extra reservering yttre uhfond
lansprakstagande yttre uhfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

23 805 000

23 805 000

Forslag till resultatdisposition
Foreningsstimman beslutar varje ar hur foreningens vinstmedel skall disponeras.
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras enligt foljande:

Balanserad vinst
Arets vinst

Disponeras sa att:

Reservering underhallsfond
Extra reservering underhéllsfond
lanspraktagande underhallsfond
I ny rédkning Gverfores

Fond for

yttre uh

170 057

42 000
200 000

-114 886

297 171

Fond for

v-pumpar

75 255

90 000

165 255
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Balanserat Arets
resultat resultat

-504 076 106 690

106 690 -106 690
-132 000
-200 000
114 886

-49 887

-614 500 -49 887

-614 501
--49 887
-664 388

42 000
200 000
-53 258

-853 130
-664 388

Totalt

23 652 926
0

0

0

0

-49 887

23 603 039
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Resultatrakning

Rorelseintiikter

Arsavgifter och hyresintikter
Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintakter

Ovriga finansiella kostnader
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa reavinst

Arets resultat

Not

AN L AW

2021

865 158
865 158

-448 232
91212
-31 039

3996
-279 048
-845 535

19 623

-509
=71 252
-71 761
-52 138
-52 138

2251
-49 887
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2020

888 674
888 674

-287 275
-84 347
-52 021

-3 996

-279 048

-706 687
181 987

26 163
0

-93 611
-67 448
114 539
114 539
-7 849
106 690
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Balansrakning Not

2021-12-31  2020-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7 30 540 080 30 805 795
Fastighetsinstallationer 8 126 663 139 996
Summa anléiggningstillgdngar 30 666 743 30 945 791

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar (skattekontot) 48 216 771
Summa kortfristiga fordringar 48 216 771
Kassa och bank

Kassa och bank 736 935 485 403
Summa kassa och bank 736 935 485 403
Summa omsiittningstillgangar 785 151 486 174
SUMMA TILLGANGAR 31 451 894 31 431 965

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 805 000 23 805 000
Underhéllsfonder 462 426 245312
Summa bundet eget kapital 24267 426 24 050 312
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -614 501 -504 077
Arets resultat -49 887 106 690
Summa fritt eget kapital -664 388 -397 387
Summa eget kapital 23 603 038 23 652 925
Langfristiga skulder

Fastighetslan 9 7 500 000 7 500 000
Summa langfristiga skulder 7500 000 7 500 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 79 060 33908
Skatteskulder 91 296 92 370
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 178 500 152 762
Summa kortfristiga skulder 348 856 279 040

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 451 894 31 431 965



7 (10)
Brf Livbéatsverkstaden
Org. Nr 769602-8526

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Foreningen periodiserar inte kostnader av mindre karaktér i enlighet med vad som mojliggors inom
K2-regelverket.

Anléaggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Fastighetsinstallationer 10-15 ar

Fastigheten skrivs av linjért i enlighet med géllande K2-regelverket.

Fond for yttre underhall och fond for virmepumpar

Medel reserveras varje ar i en fond for yttre underhall med 25 kr/m? ldgenhetsyta i enlighet med foreningens
stadgar. Av den underhéllsplan som styrelsen tagit fram framgar det att detta belopp ar otillrackligt for att
ticka kostnaderna for planerat framtida underhéllsbehov. Styrelsen avser darfor att till stimman varje &r
foresla extra reservering for fonden

For att tacka kostnaderna for framtida nya vairmepumpar betalar medlemmarna en avgift pa
500 kr /man / ldgenhet. Motsvarande belopp satts av till en sarskild fond fér vairmepumpar.

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

2021 2020
Arsavgifter medlemmar 659 304 732 528
Utfakturering vatten 23 454 30291
Avgift virmepumpsfond 90 000 75 255
Hyresintédkter p-platser 92 400 50 600
865 158 888 674

Not 3 Fastighetskostnader
2021 2020
Fastighetsskatt / -avgift 43 080 42 195
Fastighetsforsakring 19 388 18 206
Reparationer fastighet 175 866 8598
Underhall fastighet 53258 114 886
Vighéllning / snérdjning 8 625 5000
Gemensamhetsanlaggning 24 265 24 265
Parkeringsplatser 110 000 55000
Tradgardsskotsel 13 750 19 125

448 232 287 275
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Not 4 Driftskostnader

El
Vatten / avlopp
Sophdamtning / atervinning

Not 5 Forvaltningskostnader

Ekonomisk forvaltning
Administrativa kostnader
Konsultarvoden

Not 6 Arvode, loner, andra ersittning och sociala avgifter

Arvode styrelse och andra erséttningar

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffhingsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Fastighetsinstallationer

Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

2021
7574
62 479
21159
91 212

2021
24 075
6 964

31039

2021
-3 996
-3 996

2021

33 075 000
33075000
-2 269 205
-265 715
-2 534 920
30 540 080

21 300 000
20 400 000
41 700 000

26 040 080
4 500 000
30 540 080

2021
246 200
246 200

-106 204
-13 333
-119 537
126 663
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2020
6422
58 578
19 347
84 347

2020
14 655
7 682
29 684
52 021

2020
3996
3996

2020

33 075 000
33075000
-2 003 490
-265 715
-2 269 205
30 805 795

21561 000
17 301 000
38 862 000

26 305 795
4500 000
30 805 795

2020
246 200
246 200
-92 871
-13 333

-106 204
139 996



Brf Livbéatsverkstaden
Org. Nr 769602-8526

Not 9 Fastighetslan

Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Léangivare
Stadshypotek 696259
Stadshypotek 617514

Kortfristig del av langfristig skuld
Amortering inom 5 ar: 7 500 000
Amortering efter 5 ar: 0
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Riintesats Datum féor  Léanebelopp
% rinteindring 2021-12-31
1,05  2026-09-30 5000 000
0,75 2023-09-30 2500 000
7500 000

Lan med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som langfristig

skuld d& finansieringen av fastigheten ar langfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta

finansieringen inom ett ar.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna arvode och andra ersittningar
Forutbetalda avgifter / hyror

Not 11 Stillda sikerheter

2021 2020

0 3996

178 500 148 766
178 500 152 762
2021 2020
9270 000 9270 000

9270 000 9270 000
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Marstrand den 10/ 4 2022

Lennart Svenheimer Eva Ohde

Claes Pollnow

Min revisionsberittelse har lamnats den / 2022

Staffan Gavel
Revisor



