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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Livbatsverkstaden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Foérvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera driftskostnader, kommande underhall
och eventuellt framtida amorteringar av féreningens lan. Som ett komplement till den arliga budgeten har
féreningen en langsiktig ekonomisk prognos/plan som omfattar samma period som underhallsplanen. En éversiktlig
6versyn av planen kommer under 2023 att genomféras. Det senaste arets 6kade rante- och driftskostnader liksom
kostnader for framtida stérre underhall och investeringar i nya varmepumpar kommer att inarbetats i Gversynen av
planen. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

Foéreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2021 och 2040.

¢ Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.
Foreningen satter varje ar av medel till en fond fér yttre underhall av fastigheterna samt till en sarskild fond fér
framtida investeringar i nya varmepumpar. Den nuvarande nivan pa avsattningar bedéms vara tillracklig. Fér mer
information se Not 1 och noten f&r resp. fond.

e Foéreningens lan ar fér narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna planeras vara oféréndrade det narmaste aret. Den pagdende 6versynen av féreningens ekonomi
kan eventuellt leda till att arsavgifterna kan komma att héjas i framtiden.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-02-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-09-30
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-06 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Kungalv.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foéreningen ar deldgare i Hedvigsholmens Samféllighetsforening tillsammans med fastigheterna

Marstrand 6:55 och 74:6,7,9 och 10. Samfalligheten forvaltar GA:23 bestaende av kér- och gangytor, belysning,
elkablar och métarskap samt GA:24 bestaende av spillvattenledningar, teknikhus samt parabolantenn och ledningar.
Foreningens andel i GA:23 utgér 16,6% och GA:24 17,6%.

Foreningen &r sedan 2021 obligatoriskt momsregistrerad for utfakturering av vatten till foreningens medlemmar.

Momsplikten innebar ingen ekonomisk belastning fér féreningen eller dess medlemmar eftersom den moms som
féreningen betalar till Kungélvs kommun for ink6ép av vatten déarmed blivit avdragsgill.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Marstrand 74:5 1999 Kungalv

Fastigheten bestar av mark och byggnader.
Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsfoérsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via enskild franluftsvarmepump i varje lagenhet, golvvarme i entréplan samt radiatorer i Gvriga

vaningsplan.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2000 och bestar av 3 flerbostadshus och
Vardearet ar 2000.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 682 m?, varav 1 682 m? utgor boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 15 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok

3 smahus.

4 rok 5 rok

>5 rok
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2021 och stracker sig fram till 2040.
Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstaende underhall har utférts:

Utfort underhall Ar
Uppfraschning av gangytor och 2021
kantsten

Inspektion och renovering av 2021 - 2023
samtliga fonster och balkongdérrar.
Energideklaration 2020
Fortsatt renovering av golvvdrme 2020
Malning av fasader, balkongracken 2018 - 2020
och staket

Byte till underhallsfria stuprér 2018 - 2020
Byte av avloppsbrunn 2018
Renovering av golvvérme 2017
OVK-kontroll 2017
Renovering av sédra gaveln 2014
Varvskajen 8

Byte av vdrmepumpar 2014
Renovering av fonster och dérrar 2011 -2012
Malning av fasader 2008
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Styrelsen

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Gard och tradgard Karna Entreprenad

El Vattenfall, Géteborgs Energi
Sophantering och vatten Kungélvs Kommun
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Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2022 en 6versiktlig ekonomisk plan som stréacker sig
fram till 2040. For vidare information se avsnittet Allmant om verksamheten.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 736 935 485 403

INBETALNINGAR
Rérelseintakter 900 392 865 158
Finansiella intékter 2 352 0
Okning av langfristiga skulder 0 69 816
Forandring av kortfristiga skulder 125 110 2251
1027 855 937 228

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 578 712 566 487
Finansiella kostnader 71144 71 761
Okning av kortfristiga fordringar 178 336 47 445
828 192 684 143
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 936 598 736 935
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 199 663 251 532

*Likvida medel bestér av kientmedels- och ett réintekonto hos SBC. | balansrékningen redovisas detta under
posten Ovriga fordringar. Se vidare noten fér Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer Periodiskt
Ovriga 13% kostnader 1% underhall
intakter 8% 9%
14%

Taxebundna
kostnader
10%
A\(skriv- ‘ Fastighetssk
ningar att/avgift
30% 5%
Arsavgifter Ovrig drift
73% 37%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 874 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvéarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvéardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast I6pande underhall utforts.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 15 st
Overlatelser under aret; 0 st

Brf Livbatsverkstaden

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 23
Tilkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 23

Under aret har en medlem avlidit. Medlemskapet har tills vidare Gvertagits av medlemmens dédsbo.

Flerarsoversikt

769602-8526

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 392 392 436 436
Lan/m? bostadsrattsyta 4 460 4 460 5040 5330
Elkostnad/m? totalyta 44 45 3.8 4.8
Vattenkostnad/m? totalyta 443 419 34,8 34,2
Kapitalkostnader/m? totalyta 423 424 55,5 60,1
Soliditet (%) 75,2 75 75,3 721
Resultat efter finansiella poster (tkr) -26 -50 107 -567
Nettoomsattning (tkr) 900 865 889 806
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 682 m? bostéder.
Féréandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 23 805 000 0 0 23 805 000
Fond for yttre underhall 485913 0 188 742 297 711
Varmepumpsfond 255 255 90 000 0 165 255
S:a bundet eget kapital 24 546 168 90 000 188 742 24 267 426
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -943 130 -90 000 -238 629 -614 501
Arets resultat -26 199 -26 199 49 887 -49 887
S:a fritt eget kapital -969 329 -26 199 -188 742 -664 388
S:a eget kapital 23 576 839 -26 199 0 23 603 038
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Resultatdisposition

Till féreningsstdammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -26 199
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -943 130
summa balanserat resultat -969 329

Styrelsen féreslar féliande disposition:

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -42 000
extra reservering till fond for yttre underhall -200 000
Reservering till vdrmepumpsfonden -90 000
av fond for yttre underhall ianspraktas 86 006
att i ny rakning overfors -1215323

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 900 392 865 158
Summa rorelseintakter 900 392 865 158
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 3 -518 825 -539 444
Ovriga externa kostnader Not 4 -59 887 -31 039
Personalkostnader Not 5 0 3 996
Avskrivning av materiella Not 6 -279 088 -279 048
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -857 800 -845 535
RORELSERESULTAT 42 592 19 623
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 352 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -71 144 -71 761
Summa finansiella poster -68 792 -71 761
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -26 199 -52 138
SKATT
Statlig inkomstskatt 0 2 251
0 2 251
ARETS RESULTAT -26 199 -49 887
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 7,12 30 387 655 30 666 743
Summa materiella anlaggningstillgangar 30 387 655 30 666 743
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30 387 655 30 666 743
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 8 984 650 785 151
Summa kortfristiga fordringar 984 650 785 151
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 984 650 785 151
SUMMA TILLGANGAR 31372 306 31451 894
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 805 000 23805 000
Fond for yttre underhall Not 9 485 913 297 171
Varmepumpsfonden Not 10 255 255 165 255
Summa bundet eget kapital 24 546 168 24 267 426
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -943 130 -614 501
Arets resultat -26 199 -49 887
Summa fritt eget kapital -969 329 -664 388
SUMMA EGET KAPITAL 23 576 839 23 603 038
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 5 000 000 7 500 000
Summa langfristiga skulder 5 000 000 7 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 2 500 000 0
kreditinstitut

Leverantorsskulder 14 842 79 060
Skatteskulder 87 930 91 296
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 192 694 0
intékter

Summa kortfristiga skulder 2795 466 170 356
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31372 306 31273 394
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar
tillampas
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 120 ar 120 ar
Varmeanlaggning 15 ar 15 ar
Fond for yttre underhall och varmepumpar
Medels reserveras varje ar i en fond for yttre underhall med 25 kr/m2 lagenhetsyta i
enlighet med féreningens stadgar. Av den underhallsplan som styrelsen tagit fram
framgar det att detta belopp &r ofillrackliga for att tacka kostnaderna for planerat
framtida underhallsbehov. Styrelsen avser darfor att till stimman varje ar foresla extra
reservering for fonden.
For att tacka kostnaderna for framtida varmepumpar betalar medlemmarna en avgift pa
500 kr/man/lagenhet. Motsvarande belopp sétts av till en sarskild fond for
varmepumpar.

Not 2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 659 274 659 275
Hyror parkering 117 600 92 400
Avgifter vdrmepumpsfonden 90 000 90 000
Vattenintakter moms 33 007 23 454
Overlatelse/pantséttning 483 0
Oresutjamning 28 29

900 392 865 158
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Not 3  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 29 938 13750
Fastighetsskétsel gard bestalining 60 759 0
Snérojning/sandning 9813 8 625
Garage/parkering 134 510 110 000
Gard 100 0
Foérbrukningsmaterial 0 5037
235119 137 412
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 166 598
Las 2 388 4231
WS 3901 0
Varmeanlédggning/undercentral 5593 0
11 882 170 829
Periodiskt underhall
Byggnad 0 53 258
Fonster 86 006 0
86 006 53 258
Taxebundna kostnader
El 7 378 7 574
Vatten 65 912 62 479
Sophamtning/renhalining 23 057 21 159
96 347 91 212
Ovriga driftkostnader
Foérsékring 20 356 19 388
Samfallighetsavgift 24 265 24 265
44 621 43 653
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 44 850 43 080
TOTALT DRIFTKOSTNADER 518 825 539 444
Not 4  (VRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Arvode Revisorsringen 3 156 0
Féreningskostnader 8 600 1372
Styrelseomkostnader 6 300 0
Forvaltningsarvode 22 798 24 075
Administration 3033 5592
Konsultarvode 16 000 0
59 887 31039
Not 5  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 0 -3 996
0 -3996
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Not 6 AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 265 748 265 715
Inventarier 13 340 13 333
279 088 279 048
Not 7 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 33321 200 33321200
Nyanskaffningar 0 0
Utgdende anskaffningsvarde 33 321 200 33321 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -2 654 457 -2 375409
Arets avskrivningar enligt plan -279 088 -279 048
Utgdende avskrivning enligt plan -2 933 545 -2 654 457
Planenligt restvarde vid arets slut 30 387 655 30666 743
| restvardet vid arets slut ingar mark med 4 500 000 4 500 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 24 700 000 21 300 000
Taxeringsvarde mark 17 800 000 20400 000
42 500 000 41 700 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 24 700 000 21 300 000
24 700 000 21 300 000
Not 8 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 48 052 48 216
Tidigare klientmedelskonto 0 558 435
Klientmedel hos SBC 212 295 178 500
Réantekonto hos SBC 724 303 0
984 650 688 069
Not 9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan 297 171 170 057
Reservering enligt stadgar 42 000 42 000
Reservering enligt stdammobeslut 200 000 200 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -58 258 -114 886
Vid arets slut 485 913 297 171
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Not 10 VARMEPUMPSFONDEN 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan 165 255 75 255
Reservering enligt stdmmobeslut 90 000 90 000
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 255 255 165 255
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,750 % 2 500 000 2 500 000 2023-09-30
Handelsbanken 1,050 % 5000 000 5000 000 2026-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 7 500 000 7 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 500 000 0
5 000 000 7 500 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 500 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 9270 000 9270 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Réanta 4 583 0
Avgifter och hyror 181 417 178 500
Ovrigt 6 694 0
192 694 178 500
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen foljer féreningens underhallsplan. Utéver malning och renovering av fonster
och balkongddrrar planeras inga annat stérre underhall de narmaste aren.
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Styrelsens underskrifter

Marstrand den 21/ 6 2023
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Ordférande

Claes Pollnow
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Min revisionsberattelse har ldmnats den

Staffan Gavel
Intern revisor
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Eva Ohde
Sekreterare

2023
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